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rer Rundschau

Fast alle wollen in Speyer bauen
REPORT ,,WOHNEN IN SPEYER” (10): Den privaten Héiuélebauer in Gummistiefeln auf der eigenen Baustelle gibt's kaum in Speyér.

Wenn mal eine Fldche frei und bebaubar wird, kommen oft Profis ins Spiel, die méglichst viele Einheiten draufpacken.
Einige Beobachter sehen das kritisch, die Investoren betonen jedoch, dass sie noch viel mehr bauen kénnten.

VON PATRICK SEILER

Soll keiner sagen, dass es die Inves-
toren in Speyer leicht gemacht be-
kdmen. Seit Jahren kommt kaum ein
Bauprojekt unverdndert durch das
Bauamt und die politischen Gremi-
en. Der Stadtrat hat die Hiirden ho-
her gelegt: 25 Prozent Sozialquote
sind inzwischen bei jedem gréeren
Projekt vorgeschrieben. Ein Gestal-
tungsbeirat darf mitbestimmen und
zum Beispiel optische Verbesserun-
gen an den Pldnen fordern. Die Ver-
treter derinteressierten Firmen sind
davon nicht begeistert, stehen aber
eher Schlange, alg dass man nach ih-
nen suchen miisste, wenn mal eine
Fldche zur Verfiigung steht.

»Speyer war und ist schon immer
eininteressanter Markt fiir Immobi-
lien gewesen®, sagt zum Beispiel
Andreas Miiss, Geschiftsfiihrer der
Luma Bau GmbH (FulBgénheim). Er
hat kiirzlich die Pldne seines Unter-
nehmens fiir rund 70 Wohneinhei-
ten auf dem friiheren Holtzmann-
Geldnde am Wartturm im Speyerer
Norden vorgestellt. Noch besteht
kein Baurecht, allerdings gibt es
Miiss zufolge ,schon eine enorme
Nachfrage seitens potenzieller Kdu-
fer beziehungsweise Investoren*.

Miiss will eine zuvor iiberwie-
gend gewerblich genutzte Fliche
am Stadtrand bebauen - aber das sei

- kein Nachteil, sagt der Investor. Das
kulturelle Flair der Stadt wie auch
ihre gute Anbindung kdmen zur Gel-
tung. Er stellt die Nihe zu Baden-
Wiirttemberg, zur WeinstraBe, zu
den groRRen Arbeitgebern und zu
Naherholungsstandorten heraus.

Die Preise steigen

Die Preisentwicklung sei dabei ein
Nachteil dés Standorts Speyer: Sie
sei ,massiv", was mit dem hohen
Wohnraumbedarf zu tun habe, , Ein
Riickgang der Preise ist aus meiner
Sicht nicht zu erwarten®, sagt er. Das
sieht auch Thomas Huber so. Er

komme aus der Region und sei hier
seit Jahrzehnten geschaftlich aktiv,
sagt der Geschaftsfiihrer der Melior
Project GmbH. ,Die Nachfrage nach
Wohneigentum ist weiterhin hoch.
Sie tibersteigt das Angebot. Bei den
Preisen stehen die Zeichen weiter
auf ,steigend™, betont er. Auch des-
halb ist Huber immer wieder als In-
vestor in Speyer aktiv. Seine Firma

steht unter anderem hinter dem

Marienheim-Projekt mit 53 Einhei-
ten. Aktuell sind ihre 42 Wohnun-

gen auf einem alten Gdrtnereiareal |
.inder WindthorststraRBe weit gedie-

hen. Lage, Anbindung und Bildungs-
infrastruktur - das sind fiir Huber
Speyers stdrkste Argumente, ,Als
Nachteil gilt generell die Knappheit
der bebaubaren Fliche, insbesonde-
rein zentraler Innenstadtlage."

In Speyer investieren Speyerer,
die Stadt zieht aber auch Projektent-
wickler aus allen Himmelsrichtun-
gen an. Der Industriehof-Eigentii-
mer kommt aus Trier, das Unterneh-
men, das ab September 55 Einheiten
auf dem fritheren Bistumshaus-Ge-
ldnde als ,Ludwigscarrée* {ibergibt,
aus Neuburg in der Siidpfalz. Deut-
sche Wohnwerte aus Heidelberg hat
das Vorhaben ,,Am Fluss* auf dem
fritheren Erlus-Gelande angepackt,
bei dem zwischen 2018 und 2023
rund 330 Einheiten mit 35.000 Qua-
dratmeter Fliche entstehen - das
grofSte Projekt seit Jahren. Auch hier
ldsst der Investor keine Zweifel da-
ran, dass der Absatz trotz erhéhter
Preise gut lduft - und auch nicht da-
ran, was ihn nach Speyer und an den
Rhein gefiihrt hat: ,Wir entwickeln
Quartiere in erstklassiger Lage."

~Wachsende Mittelstadte”

Riilzheim und Frankfurt sind die
Standorte der GeRo Real Estate AG,
die hinter den gut 100 Wohneinhei-
ten steht, die auf bisherigen Gewer-
beflichen im Rabensteinerweg ge-
plant sind. Fast die Halfte davon will
sich die lokale Baugenossenschaft

GBS sichern. GeRo-Prokurist Roger
Schwartz erkldrt, wie solche Investi-
tionsentscheidungen fallen. Eine

. Marktanalyse sei die Grundlage da-

flir gewesen, GeRos Schwerpunkt
wvonden sieben deutschen Immobi-
lienzentren ausgehend auch auf
wachsende Mittelstadte in und rund
um starke Wirtschaftsregionen zu
erweitern”, Da sei man schnell in
Speyer gewesen - und auch der
emotionale Aspekt habe hier sehr
gepasst: der ,gute Mix aus Wirt-
schafts- und Kaufkraft, Kultur- und
Infrastrukturangeboten sowie Nah-
erholung und Pfilzer Lebensart".

Speyer werde im Trend bleiben,
kiindigt auch Schwartz an. Die Niahe
zu guten Jobs, aber auch zu einem
lindlichen Umfeld sichere ,.eine po-
sitive Stadtentwicklung auf die fol-
genden Jahrzehnte", Die Preise stie-
gen, aber die Nachfrage sei ,bislang
unbeeindruckt davon®, Das Projekt
am Rabensteinerweg belege dies:
+Obwohl die Vermarktung voraus-
sichtlich erst 2022 beginnen wird,
liegen uns heute bereits zahlreiche
Anfragen fiir Grundstiicke, Woh-
nungen und Hauser vor, davon viele
von Speyerer Biirgerinnen und Biir-

- gern."” GeRo wiirde wieder in Speyer
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investieren, wenn es ginge, macht
Schwartz deutlich: ,Der Mangel an
Bau- und Entwicklungsgrundstii-
cken sowie die stark steigenden
Preise sind aktuell wohl die einzigen
limitierenden Faktoren fiir ein wei-
teres Wachstum in der Stadt.”

DIE SERIE

Bauen und Wohnen wird immer teurer.
In Speyer ist der Markt seit Jahren ange-
spannt. Gerade bei Wohnungen im unte-
ren Preissegment (ibersteigt die Nachfra-
ge das Angebot bei Weitem. Dieser
RHEINPFALZ-Report beleuchtet die Prob-
leme, Perspektiven und Losungsansatze.




