Wie dicht darf die Bebauung sein?

Um fast 200 neue Wohneinheiten geht es bei den geplanten Projekten Am Rabensteinerweg und in der Waldstrale.
»Das wird ein neues Quartier”, hiel3 es am Mittwoch im stadtischen Gestaltungsbeirat. Das Expertengremium schaut
wegen der Dimensionen genau hin. Mit den Nachbesserungen der Investoren zeigte es sich (iberwiegend zufrieden.

~Deutliche Verbesserungen™ attes-
nierte Beiratsvorsitzender Dietrich
Gekeler der Bellheimer Firma GeRo,
die Am Rabensteinerweg auf dem
Areal des Sonderpostenmarkts Phil-
ipps Reihenhduser und Geschoss-
wohnungsbau plant. GeRo-Chef Ro-
land Gehrlein hatte gegeniiber der
RHEINPFALZ von 100 bis 130 Einhei-
ten besprochen, sein Architekt Mar-
un Teigeler (AS+P, Frankfurt) erneu-
erte diese Angabe nicht, zumal es
Umplanungen gegeben hat und die
WohnungsgriiBen noch nicht fest-
stiinden. 90 bis 100 Wohneinheiten
schdtzte Gekeler. Konkret gedndert
hat der Investor den Zuschmitt und
die Anordnung der einzelnen Ge-
bdude. Es gibt drei Varianten, v
denen beide Seiten dieselbe favo
sieren- auchwenn der Gestaltun
beirat teilweise noch kritisch ist.

17 Reihenhduser in drei Riegel
sind es in der bevorzugten Variante.
Gekeler forderte, auf zwei Hduser zu
verzichten: ,Das stellt die Wirt-
schaftlichkeit nicht in Frage.” GeRo
habe die Baukdrper nun zwar besser
zwischen Wormser LandstralBe, G-
tergleis und Rabensteinerweg ver-
teilt, aber es bleibe eine dichte Be-
bauung, deren Volumen in der zwei-
ten Planung nicht verringert wor-
den sei. ,Dieses Quartier hdtte eine
krdftige Freiraummitte verdient”, so
Beiratsmitglied Luca Kist. Er warnte
vor einer ,Uberverdichtung”. An-
stelle der fraglichen Reihenhduser

solle ein Platz entstehen. Gekelers
These: Das wilrde Qualitdt und Ver-
marktbarkeit erhhen. Wunsch des
Beirats: Uberarbeitung und erneute
Vorlage. Die Stadt will bei Genehmi-
gungsprozessen das Votum der ex-
ternen Experten beriicksichtigen.
Roger Schwartz von der Firma Ge-
Ro nickte angesichts Kists Aussage,
man liege nicht weit auseinander. Er
machte aber auch klar, dass die Fir-
ma von einem Verzicht auf Hauser
nicht begeistert ist: ,Wir haben vor
zwel Jahren das Grundstick unter

anderen Rahmenbedingungen er-
worben. Uns treibt die Wirtschaft-
lichkeit schon um. Dabei ist eine ge-
wisse Dichte nicht unwichtig.”
Schwartz erwdhnte in diesem Zu-
sammenhang die neue Sozialquote
der Stadt. Bernd Reif, Fachbereichs-
leiter der Verwaltung, erkldrte dies:
Es handle sich um das erste Projekt,
bei dem 25 Prozent an Wohnungen
mit ,gedeckelten® Mieten verlangt
wilrden: ,Eine besondere Heraus-
forderung.” Ein Bebauungsplanver-
fahren solle im Herbst beginnen.
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Am Rabensteinerweg: rot die moglichen neuen Hauser.
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WaldstraBle: Innenhof der geplanten Wohnan a ge.
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Die Sozialguote war auch Anlass
fir eine Intervention von Oberbilr-
germeisterin Stefanie Seiler (SPD)in
der Beiratssitzung. ,Sie liegt bei 25
Prozent, nicht bei 15." Sie sagte dies
zum Projekt in der Waldstrage des
Investors Erhard & Stern (Heidel-
berg). Dieser ist von seinem Hotel-
vorhaben auf dem ,Haribo-Geldn-
de” neben dem Parkhaus am Bahn-
hof abgekommen und plant nun 85
Wohnungen insechs Gebduden, von
denen drei Hduser zur Waldstrake
und drei zur Bahn hin entstehen und
gemeinsam einen Innenhof umfas-
sen sollen. Zwolf Wohnungen oder
15 Prozent mit ,Sozialmieten” hatte
Architekt Frank Stichs (Biro S5V,
Heidelberg) angekiindigt — und sich
von Seiler belehren lassen miissen.

Der Gestaltungsbeirat fand das
Projekt — zu dem wie am Rabenstei-
nerweg eine grole Tiefgarage ge-
hirt - gut: ,Moderner, zielgerichte-
ter Stddtebau”, so Luca Kist. Er lobte
auch, dass 3000 Quadratmeter Brut-
togeschossfldche weniger vorgese-
hen seien als beim Hotel-Plan. Auf
Wohlwollen stie® auch die Idee, an
der Ecke Wald-/BahnhofstraGe ei-
nen kleinen Platz mit Méglichkeit
flr Gastronomie anzulegen. Beden-
ken angesichts der fiir sie ,,optisch
extremen” Baumasse auf dem 5086-
Quadratmeter-Areal duferte Irm-
gard Minch-Weinmann (Griine).
Auch WaldstraGen-Anwohner im
Publikum hatten Nachfragen. |pse

Konsequenzen
... VONPATRICK SEWLER
Haben es Investoren in Speyer

schwer? Sie haben es auf jeden Fall
deutlich schwerer als friiher.

Politik wirkt: Es hat zwar gedau-
ert, aber inzwischen hat die steti-
ge Kritik daran, dass Investoren
wertvolle Fldchen in flr Speyer
nachteiliger Weise bebauen durf-
ten, konkrete Konsequenzen. Die
eine Konsequenz heiBt Gestal-
tungsbeirat, der schon so man-
chem Architektenstar im Inves-
torengeleit die Gesichtszige ent-
gleiten lieR. Der Beirat stellt kon-
krete Forderungen, die dem Stdd-
tebau dienen. Dieses Muster l1dsst
sich nach einem Jahr erkennen.
Die zweite Konsequenz heifSt
Sozialquote. Weniger Wohnein-
heiten aus gestalterischen Griin-
den und mehr Appartements mit
«Zedeckelten” Mieten wegen der
Quote - diese Doppel-Vorgabe
sagt kemnem Investor zu. Trotz-
dem bleiben viele Speyerer Fld-
chen attraktiv fiir eine Bebauung.
Letztlich ist alles eine Frage des
richtigen MaRes: fiir die Stadt
hinsichtlich der Vorgaben, fiir die
Bauherren beim Renditewunsch.



